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HAADEMEESTE VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Héaademeeste vald 15. aprill 2025 nr 153

Reiu kiilas Sorja kinnistu detailplaneeringu
vastuvotmine

Héddemeeste Vallavalitsus algatas oma 28.08.2024. a korraldusega nr 331 Reiu kiila Sorja
kinnistu (katastritunnus 84801:001:0165) detailplaneeringu (edaspidi detailplaneeringu), mille
planeeringuala suurus on 16257 m?. Detailplaneeringu eesmargiks on Sorja maaiiksuse jagamine
seitsmeks elamumaa sihtotstarbega katastriliksuseks ning ehitusdiguse andmine elamute ja neid
teenindavate abihoonete piistitamiseks. Juurdepdds planeeringualale on tagatud olemasoleva
avaliku 8480009 Viira tee kaudu. Detailplaneering on kooskdlas kehtiva Tahkuranna valla
iildplaneeringuga (kehtestatud Tahkuranna Vallavolikogu 31.05.2012.a maddrusega nr 11).
Uhepereelamute kruntidele on planeeritud piisavalt suured hoonestusalad, kuhu vdib ehitada
kuni 300 m? ehitusaluse pinnaga iiks kuni kolm hoonet (iihe krundi kohta) suurima korgusega
kuni 8 m. Hoonete minimaalsed kaugused krundipiirist on méddratud detailplaneeringuga (4
m). Et tagada tédnavaperspektiivi tekkimine, on kruntidel, kus ei ole planeeringuga ehitusjoont
madratud, lubatud hoone paigutada sisetdnava krundipiirist maksimaalselt 10 m kaugusele. See
annab vdimaluse rajada elamute kanalisatsioon koos imbvéljakuga kahe drenaazitrassi vahele
ilma trasse kahjustamata. Planeeringualale juurdepdisuks on Viira tee, mille sdidutee laius
on 4,5 m. Teel liiguvad peamiselt teeddrsete kinnistute omanikud. Tadnavakoridori laiuseks
voiks arvestada aga 8 m. Selline tdnavakoridori laius vdimaldab paigaldada tédnavatorustikud
ja kaablid viljapoole sdiduteed ning tulevikus vajadusel ehitada sdoidutee korvale 1,5 m laiune
konnitee. Veevarustus on planeeritud rajada olemasolevast puurkaevust (puuraugu registrikood
- PRKO0022897) Uus-Sorja kinnistul (84801:001:0624). Viira teele on ette ndhtud rajada
tdnavatorustik ja liitumispunktid kdikidele kruntidele. Reoveekanalisatsioon lahendatakse igal
kinnistul individuaalselt septiku ja imbviljaku baasil. Ka siin tuleb arvestada olemasoleva
drenaaziga. Madalvundamendiga elamu on teest nihutatud 10 m kaugusele ning septik koos
kanalisatsioonitorustiku ja imbviljakuga ei 16iku olemasoleva drenaazitorustikuga. Soovitav on
projekteerida vertikaalse valgustihedusega tdnavavalgustus, mis ei valgusta ainult teeala osa
vaid tervikult kogu tdnavaruumi. Ténavavalgustuse kaablid (EV3) on soovitav paigaldada koos
teiste madalpingekaablitega. Vilise tulekustutusvee saamiseks on planeeritud rajada kuivhiidrant
naabruses asuva karjddri veekoguga kinnistule (21401:001:0749). Lahendus peab vastama
padsteameti poolt heaks kiidetud tiiliplahendusele (siseministri 18. 02.2021.a méérus nr 10), kus
kaugus kuivhiidrandist kaugema elamuni on 197 m. Veevdtukoht peab tagama tootlikkuse 10 I/sek
kolm tunni kestel. Planeeringualal on ette nédhtud servituudialad kuivhiidrandi, puurkaevu, vee,-
drenaazitorustike ja elektrikaablitele juurde pdédsemiseks. Samuti on ette ndhtud servituudiala Viira
tee ddrde kergliiklustee rajamise voimaldamiseks. Planeeringuala asub Reiu I maaparandusehitisel
(maaparandussiisteemi/ehitise kood 6114540010120/001). Planeeringuala ldbivad dreenid ja
kollektor. Seetottu on otstarbekas kasutada viimasel ajal {iha rohkem populaarsust saavutanud
lahendust - rajada planeeritavad ehitised plaatvundamentidele, et mitte kahjustada olemasolevat
maaparandussiisteemi. Selle lahenduse juures minnakse vundamendi ehitamisega ainult 25-30



cm siigavusele maapinna sisse, mis on praktiliselt sama, mis pdllu kiindmine. Sellega
ei kahjustata allpool olevat pinnast ja kogu drenaazisiisteem jddb toimima. Hidddemeeste
Vallavalitsus edastas 10.01.2025 kirjaga nr 6-1/50-1 detailplaneeringu arvamuse avaldamiseks
puudutatud isikutele ja asutustele. Piirneva Merimie kinnistu (katastritunnus 84801:001:0243)
omanik vastas 11.01.2025 kirjaga (dokumendiregistris registreeritud 6-1/50-2), et ei ndustu
Sorja kinnistud detailplaneeringuga. Naaberkinnistu omanik ei soovi oma kinnistu kdrvale
uuselamurajooni, kuna see vdib hdirida pdlluharimist tema maal. Hdddemeeste Vallavalitsus
on seisukohal, et elamute kavandamisega ei takistata naaberkinnistutel pdolluharimist. Maa- ja
Ruumiamet esitas oma arvamuse 06.02.2025 kirjaga nr 12-2/25/532-2, kus toi vélja jargmist:
»Planeeringu ala, mille suurus on 16257 m?, asub Reiu drenaazkuivendusega maaparandusehitisel
(maaparandussiisteemi/ehitise kood 6114540010120/001). Alal asuvad dreenid ja kollektorid,
mille toimimine mdjutab ka naaberkinnistuid. Arvestades kavandatava tegevuse mahtu ja asjaolu,
et dreenide ja kollektorite tdpne asukoht ning siligavus ei ole teda, on ebatdendoline, et
koiki ehitustoid suudetakse teha selliselt, et drenaazisiisteem sédilib. Tulenevalt eeltoodust, on
Maa- ja Ruumiameti maaparanduse osakond seisukohal, et esitatud kujul ei ole planeering
maaparanduse seisukohast piisav. Planeeringuga tuleb ette nidha Reiu maaparandusehitise
rekonstrueerimine, et ei muutuks naaberkatastriiiksuste veereziim ja oleks vilditud liigniiskuse
teke uute hoonete limbrusesse voi Viira tee L1 teemuldesse.“. Arvamusega on arvestatud
ja planeeringulahendust tdiendatud. Héddemeeste Vallavalitsus edastas 21.02.2025 kirjaga nr
6-1/50-4 ja tiiendavalt 26.03.2025 kirjaga nr 6-1/50-7 detailplaneeringu kooskdlastamiseks
asjaomastele asutustele ja isikutele. Maa- ja Ruumiamet kooskdlastas Reiu kiilas Sorja kinnistu
detailplaneeringu 25.03.2025 kirjaga nr 6.2-2/13373, kus tdi vélja jargmist: ,,Planeeringuga on
ette nihtud maaparandussiisteemi rekonstrueerimine. Maaparandussiisteemi rekonstrueerimine
toimub vastavalt maaparandusseadusele ning projekteerimine ja rajamine on arendaja kohustus.
Maa- ja Ruumiamet kooskdlastab Sorja kinnistu detailplaneeringu.* Padsteamet kooskdlastas Reiu
kiilas Sorja kinnistu detailplaneeringu 08.04.2025 kirjaga nr 7.2-3.4/1110-3. Teised isikud seatud
tahtajaks oma kooskolastust voi sellest keeldumist ning arvamust voi seisukohti ei esitanud. Juhul,
kui arvamuse andja voi kooskdlastaja ei ole 30 pdeva jooksul detailplaneeringu saamisest arvates
arvamust avaldanud ega ole taotlenud tdhtaja pikendamist, eeldatakse, et arvamuse andja ei soovi
selle kohta arvamust avaldada (planeerimisseaduse § 133 1dige 2). Hdddemeeste Vallavolikogu
28.09.2023 maddruse nr 10 ,Detailplaneeringukohaste rajatiste véljachitamise kokkuleppimise
kord“ § 2 ja § 3 kohaselt on huvitatud isiku kohustus kanda detailplaneeringuga kavandatud
rajatiste projekteerimise ja ehitamisega seonduvad kulutused. Eeloeldu tagamiseks sdlmitakse
Héaademeeste valla ja huvitatud isiku vahel hoidumisservituut.

Lihtudes eeltoodust ning vottes aluseks planeerimisseaduse § 134, kohaliku omavalitsuse
korralduse seaduse § 6 10ike 1, Tahkuranna Vallavolikogu 31.05.2012 méédrusega nr 11
kehtestatud Tahkuranna valla iildplaneeringu, Hdddemeeste Vallavolikogu 27.09.2018 miéruse
nr 23 ,Piddevuse delegeerimine” § 22 ja Haddemeeste Vallavolikogu 28.09.2023 mééruse nr
10 ,,Detailplaneeringukohaste rajatiste véljachitamise kokkuleppimise kord*, annab Hididemeeste
Vallavalitsus korralduse:

1. Votta vastu Reiu kiila Sorja kinnistu detailplaneering (Martin Ehitus Osatihingu poolt
koostatud t66 nr 2824) vastavalt korralduse lisale.

2. Haiddemeeste Vallavalitsusel korraldada punktis 1 nimetatud detailplaneeringu avalik
viljapanek ja vajadusel avalik arutelu.

3. Solmida enne detailplaneeringu kehtestamist Hédddemeeste valla ja huvitatud isiku
vahel detailplaneeringukohaste rajatiste véljachitamise kohustuse tditmise tagamiseks
notariaalne hoidumisservituut.

4. Korraldust on vdimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul korralduse teatavakstegemisest,
esitades vaide Hiddemeeste Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses sitestatud korras
vO1i kaebuse halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sdtestatud korras.



5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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